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TEXTOVA CAST UZEMNI STUDIE

1. Zakladni udaje

Uzemni studie lokality Z19 je zpracovana jako Gzemné planovaci podklad pro rozhodovani v tzemi
podle § 30 zakona 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni. Resené
Uzemi je tvofeno zastavitelnou plochou Z19 vymezenou v Uzemnim planu Dolni Redice.
Zastavitelna plocha Z19 zahrnuje pozemky p.€. 2151, 2152, 2153, 2135, 2134, 2133, 2132, 2143,
2142/1, 2142/2 k.d. Dolni Redice.

V lokalité Z19 je navrzeno celkem 25 stavebnich pozemku a pozemek pro vystavbu retenCni
nadrze. Lokalita Z19 lezi dle platného Uzemniho planu Dolni Redice ve funk&ni plose Bl — bydleni
v rodinnych domech — pfiméstskeé.

Cilem uzemni studie je stanovit podminky pro vystavbu v lokalitach, zejména z hlediska rozvrzeni
jednotlivych funk&nich ploch v iUzemi, navrhnout prostorové usporadani s ohledem na SirSi vztahy
v uzemi a v koordinaci se stavajici zastavbou. Dulezitym cilem je provéfit kapacitu uzemi a
stanovit pozadavky na feSeni dopravni a technické infrastruktury.

Ugelem studie je ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v Uzemi a pro navazujici
Upravu tohoto Uzemi.

2. Vymezeni feSeného uzemi
Uzemi feSene Uzemni studii je tvofeno lokalitou Z19 o celkové rozloze 2,95 ha, s pozemky p.c. .
2151, 2153, 2135, 2134, 2133, 2132, 2143, 2142/1, 2142/2 k.u. Dolni Redice.

3. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkt stanovené tizemnim planem

Vyfez z koordinaéniho vykresu UP Dolni Redice




Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (funkéni regulace)

¢l.32.

Bydleni v rodinnych domech - pfiméstské Bl

Hlawni wyufiti:

bydleni

Charakteristika hlavniho
vyu it
(informaotiwnitext)

bydieniv objektech chorakteru rodinného domu s okrasnymi g ué itkowmi zohrodomi

Prpustné vyufitihlavni:

rodinné domy vEetné doplfikovych drobnych staveb

oplocené zahmady s funkoi okrasnou, rekreatnia ufitkovou

wefgjnd prostranstvi, uliéni prostory véetné mistnich komunikaci, komunikaci pro p&si
a cyklisty a ploch vefejné zele né vEetné méstského mobilidfe

Pfipustné vyufit

stavby, zafizeni a zplsob wyuiiti slufitelné shlavnim wvyuZitim resp. pripustrym

doplfikoweé: wyukitim hlavnim napf.:
o stavby a zafizeni souvisejiciho obfa nského whbavweni, kterd nesniiuji kvalitu
prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené plote, jsou slufitelné s bydlenim a
sloufi zejména obywateldm sidla (max. zastavéna plocha stavebniho
pozemku 600 m’) napf. :
= pro sluiby a maloobchod
= stavby a zafizeni pro vefejné stravovani
= stavby azafizeni pro zdmvotnictvi a veterinarni pégi
o ojedinélé bytové domy ve vazbé na centrilni &3st sidla do max 2 NP
swyulitym podkrovim
o détska hfsté, stavby a zafizeni pro sport a relaxaci sloufici obywateldm
sidla (max. zastavénd plocha stavebniho pozemku 600 m‘}
o parkovaci plochy sloufici obsluze dzemi [osobni automobily resp.
automobily do 3,5t)
o stavby a zafizeni pro odstawovdni wozidel [gardZe) pro obsluhu dzemi
(osobni automobily resp. automobily do 3,5t) predeviim na pozemcich
rodinnych domd
o stavby a zafizeni technické infrastruktury
o vodni toky vEetné revitalizatnich opatieni
o stavby a zafizeni pro kratkodobé shromaidovdni domownibo a
separovaného odpadu
o izolatni a doprovodna zelef
o stavby, zafizeni a opatfenik ochrané (zemi napf. protipovodfiova ochmna
Podminéné pFipustné = stavby a zafizeni pro socialni Gfely a pfechodné bydleni pfiméfené kapacity za
vyus iti podminky nesniteni pohody bydleni a kvality prostfedi, hmotové feieni objektd bude

respektovat charakter mdinného domu pripadné max. viladomu

Nepfipustné VUit

wetkeré stavby, zafizeni a £innosti, které snifuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a
nejgou slufitelné s bydlenim napf.:

o stavby pro wrobu wiéetné drobné a femesiné s negativnimi dopady na
iivotnia obytné prostredi

o vicepodlaZni a hromadné garaie, garale pronakladni vozidla a autobusy

o stavby a zafizeni pro skladovani a manipulaci = materaly a wrobky, stavby
pro velkoobchod

o stavby a zafizeni pro skladovani a odstafovani odpadi

veikeré stavby a finnosti, jejichi negatimi Gfinky na Ziwotni prostfedi (zejména
Ekodlive exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znefistovani vod a
pozemnich komunikaci a zastinéni budov) piekrafuji nad pfipustnou mez limity
uvedené v prislutnych predpisech




Podminky pro vyuziti plochy Z19 stanovené v iGzemnim planu

B
lokalizace Vychodni okrj sidla, sevemi okraj zastavéného dzemi
plocha 2,95 ha
podminka zprac. US = MaoZnosti wuiiti budou provéreny dzemni studii
fun kini vymezeni ploch = Bl = bydleni v mdinnych domech - piméstské (Z19a, Z1%¢)
Tmén = PV1-wvefejna prostranstvi = uliéni prostory (2 15b)
Podminky prostorového = zastavba pro bydleni bude max. o INP s moinosti wyufitého podkrovi
uspoiddani , pripadné max. o 2NP bez podkrowi
technické podminky, o KZ5F max. 04
podminky ochrany o KMZSPmin 0,4
krajinného razu = pstatni zastavba nebude wEkou presahovat objelkty bydleni
= iifkové pammetry vefejného prostranstvi, ze kterého budou vierdy na
pozemky rodinnych domd, bude fefeno v souladu s platnou legislativou
= plocha je podminéné zastavitelnd, pokud bude zajisténo dopravni napojeni
v parametrech dle platné legislativy [napojenina silmici 1L tridy)
=  vplefe budou wymezena wvefejnd prostranstvi vsouladu splatnou
legislativou (§7, odst.2 a §22, whi & 501/2006 5b.) a to dzemni studii,
v pfipadé, e by tato nebyla ve stanowvené Ihité zpracovana, pak bude
jejich wmezreni soufasti dalSich fazi pripravy zaménd v lokalité
lokalni podminky *  Respektoviany budow trasy a OF technické infrastruktury
®  Johlednéna bude funkénost melioaE niho systému
eta pizace = Meni stanovena

4. Podminky pro umisténi a prostorové uspoiradani ploch vymezenych v tzemni studii

Lokalita Z19 leZi pfi vychodni okraji zastavéného GUzemi obce Dolni Redice, v blizkosti silnice 11/
29817. Z jizni strany je ohrani¢ena stavajici zastavbou pfi silnici 111/29817, z ostatnich stran
zemédélskymi pozemKky.

Stavajici okolni obytna zastavba je pfizemni s podkrovim, domy maiji pfevazné sklonité stfechy,
obytna podkrovi.

V lokalité Z19 jsou stavebni pozemky tvoieny jednotlivymi pozemky dle KN nebo jejich rozdélenim.
Pro dopravni obsluhu je navrzena nova mistni komunikace, ktera je napojena na silnici Ill. tfidy
kfizovatkou a je propojena se stavajici mistni komunikaci.

V ramci Uzemni studie jsou zpfesnény podminky pro umisténi a objemové fedeni staveb:

1)

Navrzené stavebni parcely jsou o min. velikosti 650 m2. V lokalité je navrzena stavebni
Cara (6 m od uli¢niho oploceni), ktera by neméla byt prekro¢ena hlavni stavbou smérem do
ulice. Hlavni stavba bude umisténa minimalné 3,5m od spolecné hranice mezi stavebnimi
pozemky. Koeficient zastavéni pozemku podle izemniho planu je 0,40.

Max. vySka hiebene stfechy 8 m nad upravenym terénem. Maximalni podlaznost 1.NP a
podkrovi nebo 2.NP bez podkrovi

Stiecha sedlova, polovalbova, valbova ve sklonu min. 24°. Doplikové stavby navazujici na
stavbu hlavni (RD) — jako garaze, sklady mohou mit stfechu pultovou, rovnou.

Doporucen obdélnikovy pldorys pfizemniho objektu. Objekt ma byt osazen tak, aby
respektoval stavajici terén s max. vySkou nad terénem do 60 cm. Pfi vétSim objemu je
Oploceni pozemkl RD — max. vySka 1,60 m, uli¢ni oploceni s nizkou podezdivkou v. do 0,5
m, vypli svisla — kovova, dievéna, pfipadné oploceni pletivové. Oploceni zbyvajicich hranic
pozemkU — pletivové, max. vySky 1,80 m.

Na pozemcich rodinnych dom jsou pfipustné pouze doprovodné objekty, jako jsou garaze,
stavby pro uskladnéni zahradni techniky, nafadi, stavby ob&anského vybaveni mistniho
vyznamu, neruSiciho charakteru, slouzici zejména pro obsluhu GUzemi.

Drobné a doplfikové stavby (napf. pergoly, dievniky, zahradni posezeni, bazény, garaze
apod.) se posuzuji individualné v zavislosti na kvalité a charakteru okolni zastavby,
v urcitych odudvodnénych pfipadech Ize pfipustit objekty, které nebudou v pfisném souladu
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se zakladnimi hmotovymi podminkami pro vystavbu, napf. v typu a sklonu stfechy, v téchto
pfipadech je mozno podminecné pfipustit stfechy se Sikmymi stfeSnimi rovinami — pultova,
valbova.

Uzemni studie rozli$uje pojmy: hlavni stavba, doplfikovy objekt a prvek drobné architektury. Hlavni
stavbou se rozumi rodinny dim nebo jiny objekt plnici funkci v ramci pfipustného vyuziti dle platné
uzemné planovaci dokumentace.

Doplrikovou stavbou se rozumi objekt uréeny pro umisténi doplikovych funkci k funkcim
uspokojovanym v hlavni stavbé. Do doplrikovych staveb patfi i garaZe pokud nejsou integrovany v
hlavni stavbé. Samostatné stojici garaze jsou rovnéz dopliikovou stavbou.

Prvky drobné architektury se rozumi pergoly, prihledné latové stény, zastény, clonici pristfeSky a
podobné, a pohybliva zastfeSeni bazéna.

Uzemi bude budovano jako soustava soliternich objektd, pfiéemz rodinny ddm mize mit
maximalné 3 samostatné bytové jednotky.

Prvky drobné architektury mohu zasahovat nejvySe do 5m nad niveletou stavebniho pozemku, a to
v celé délce jejich plidorysného rozsahu

Hlavni stavba bude umisténa tak, aby neprestupovala svym obrysem stavebni ¢aru (zakreslenou
ve vykrese €.3 — urbanisticky navrh) — smérem k ¢are ulicni. Doplrikové stavby budou osazeny do
uliéni ¢ary pouze vyjimecné, a to v délce priceli max.6m, jinak se jejich poloha Fidi ulicni ¢arou a
dale psanymi pravidly. Hlavni stavba bude umisténa maximalné ve vzdalenosti 2m od spole¢né
hranice mezi stavebnimi pozemky.

Doplrikova stavba bude vuci spole¢né hranici stavebnich pozemk( umisténa tak, aby umoZriovala
udrzovaci prace bez nutnosti vstupu na vedlejSi pozemek. Prvky drobné architektury Ize umistit
kdekoliv na stavebnim pozemku, poZaduje se vSak souhlas viastnikti sousedicich pozemkt v
pfipadé Ze se dany prvek nachazi 2m a blize od spolecné vlastnické hranice.

Koeficient zastavéné plochy (soucet vyméry ploch vSech hlavnich a doplfikovych staveb) vztazen k
celkové vymeére stavebniho pozemku bude mensi nebo roven 0,40. Na stavebnim pozemku bude
ozelenéno min. 40 % jeho vyméry.

Plochy pro umisténi objektd obCanské vybavenosti nejsou vymezeny, nebot se nepredpoklada
jejich vystavba. V pfipadé konkrétniho pozadavku je mozné pro vystavbu objektd OV vyuzit
néktery ze stavebnich pozemkd.

Celkovy prehled ploch:

Lokalita Z19

Vymeéra lokality — 2,95 ha

Celkova plocha stavebnich pozemkl — 2,12 ha

Rodinné domy celkem — 25

5. Podminky pro dopravni infrastrukturu
a) silniéni doprava
Lokalita Z19

Re$ené Gzemi se nachazi pfi vychodni hranici zastavéného Uzemi obce Dolni Redice v mirné
svazitém terénu. Lokalita je dopravné napojena novou mistni komunikaci ze silnice 111/29817
novou kfizovatkou ve tvaru ,T“. NavrZzeno je propojeni obousmérné komunikace se stavajici mistni
komunikaci vychodné lokality. NavrZzena je obousmérna dvoupruhova komunikace o Sifi 5,0 m.
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Nova komunikace je zafazena do funkéni skupiny C - obsluzné dle CSN 736110, mistni obsluzné
komunikace s maximalni rychlosti 20 km/hod - OBYTNA ZONA, resp. rychlosti 30 km/hod -
TEMPO ZONA 30. V kazdém misté ulice je zabezpe&en min. prijezdny prostor $. 3,50 m a vysky
4,20 m. Na kazdy novy pozemek bude navrzen sjezd z navrzené mistni komunikace. Minimalni
Sifka sjezdu je 5 m. Na komunikaci budou navrzeny zpomalovaci prvky — jejich feSeni bude
upfesnéno v dalSim stupni projektové dokumentace.

Celkovy minimalni prostor vefejného prostranstvi pro mistni komunikace vyhovuje vyhl. &.
501/2006 Sb., je min. 8,0 m.

V lokalité je FeSena doprava v klidu navrzenim parkovacich stani pro rezidenty i navstévniky.
Parkovaci stani rezident budou na vlastnich pozemcich jednotlivych RD v po¢tu min. 2 stani pro 1
RD a dale budou na vefejném prostranstvi pfed kazdym domem po 1 stani (jejich rozmisténi bude
spolu s vjezdy upfesnéno v dalSim stupni projektové dokumentace).

Dopravni znaceni bude provedeno v souladu se zakonem o provozu na pozemnich komunikacich
€. 361/2000 Sb., a jeho provadéci vyhlasce €. 30/2001 Sb., Podrobny vykres rozmisténi
dopravniho zna€eni bude soucasti dalSiho stupné projektové dokumentace.

b) MHD

Reseni méstské hromadné dopravy se nepfedpoklada.

c) pési a cyklisticka doprava

V feSeném Uzemi nejsou pro péSi a cyklistickou dopravu vymezeny samostatné chodniky Ci
stezky. P&Si a cyklisticka doprava se predpoklada po mistnich komunikacich.

6. Podminky pro technickou infrastrukturu

Zasobovani pitnou vodou

Stavajici stav
Obec je zasobena pitnou vodou z vefejného vodovodu, provozovaného VAK Pardubice. Podél
silnice 111/29817 prochazi vodovodni fad PVC D225. Vychodné lokality prochazi vodovod PE100.

Navrh

Lokalita bude napojena na vefejny vodovod PVC D225, ktery bude propojen novym fadem
s vodovodem PE100 (vychodné lokality). Na kazdém pozemku bude vyvedena pfipojka vody
ukonéena vodomérnou Sachtou nebo vodomérem uvnitf RD.

Trasa vodovodu a kanalizace bude umisténa v pozemcich trvale nezaplocenych a pfistupnych pro
techniku provozovatele (cca 24 t). Budou respektovany Sife ochranného pasma.

Vodovod pro vefejnou potfebu neni v lokalité vodovodem pozarnim a odbér vody pro ucely
pozarnich zasahl z tohoto zdroje Ize uvazovat pouze dle ustanoveni § 8, odst.10 zakona
274/2001 Sb, o vodovodech a kanalizacich v platném znéni. Hydranty nebudou oznacovany jako
pozarni.

Nasledujici stupen projektové dokumentace nam bude pfedloZzen k vyjadieni pfes vyjadfovaci
portal VAK Pce. Navrh musi splfiovat technické standardy VAK Pardubice, a. s.

Pozadované mnozstvi vody v lokalité Z19

Rodinné domy — 25 x 3 obyvatele = 75 ob.
Potfeba vody: 75 x 93 l/ob.den = 6 975 I/d = 6,97 m3/d

Celkova potieba vody: 6,97 m3/d



Kanalizace

Stavajici stav

V soucasné dobé obec nema vefejnou spladkovou kanalizaci, v obci je destova kanalizace, ktera
je zausténa do Redického potoka. Odpadni vody z domacnosti jsou &istény v septicich a
domovnich COV, jejichz prepady jsou zalstény do destové kanalizace nebo jimkach na vyvazeni.
Zpracovava se projekt odkanalizovani obce ( zpracovatel RECPROJEKT s.r.0.). Jedna se o
tlakovou kanalizaci.

Navrh

Splaskové vody

Odpadni splaskové vody z jednotlivych RD budou do doby realizace vefejné kanalizace
likvidovany individuelné v jimkach na vyvazeni do doby realizace vefejné kanalizace.
Odkanalizovani Dolnich Redic bude provedeno tlakovou kanalizaci z dGvodu nepfiznivé
hydrogeologie a morfologie terénu. Potrubi tlakové kanalizace je ulozeno v hloubce cca 1,5 m.
V dusledku pouziti odstfedivych Cerpadel jsou pozadavky na vyskové FfeSeni potrubi (odkaleni,
odvzdusnéni) a proto je nutné osazeni vzdusniki na nejvysSi zlomova mista potrubi a kalniky na
nejnizSi zlomova mista potrubi. Dokumentace pocita s tim, ze pro spravnou funkénost celého
systému tlakové kanalizace je nutné, vybaveni napojovanych nemovitosti stejnou technologii pro
tlakové kanalizace. Systém tlakové splaskové kanalizace bude odvadét splaskové odpadni vody
od jednotlivych nemovitosti v obci na stavajici COV v Holicich, kde budou odpadni vody
likvidovany dle pozadavkl dnesni legislativy.

Destoveé vody

Destové vody z jednotlivych RD budou zasakovany na pozemku RD nebo pomoci akumulacni
nadrze vyuzity pro zalévani, splachovani. Pfepad z nadrzi bude sveden do vsaku umisténého na
pozemku. Destové vody ze stavajicich i navrZzenych komunikaci budou svedeny pfiénym spadem
do stavajicich a navrzenych pfikopu podél komunikaci se zausténim pfes retenéni nadrz do
stavajicich destové kanalizace, ktera je zausténa do stavajiciho potoka.

Vypocet destového odtoku z navrhovych komunikaci je pouze orientaéni dle CSN 756101. Je
uvazovan navrhovy 2 — lety dést i=143 I/s.ha.

Pfedpokladané mnozstvi deStovych vod:
Celkova plocha komunikaci..........ccccccveveveeeeeennnn.. 2055 m2 = 0,205 ha
Q =0,205x0,7 x 143 I/s/ha = 20,52 I/s

Destove vody ze stfech RD a zpevnénych ploch budou zasakovany na pozemcich RD.

Zasobovani elektrickou energii

Stavajici stav

V soucasné dobé je elektricka energie vyuzivana pro bézné domaci spotfebice, stupen elektrizace
domacnosti je pfevazné B2, u 21 odbératell je stupen elektrizace C (vyuziti el. energie pro
vytapéni). Napajeni el. energii je z vrchniho vedeni 35 kV pomoci stavajicich trafostanic. Samotné
feSené uzemi neni dot€eno ochrannymi pasmy stavajicich vedeni VN nebo NN.

Navrh:

Pfipojeni RD v lokalité Z19 bude feSeno kabelovym vedenim NN napojenim na stavajici distribuéni
sit v blizkosti lokality. Jednotliva OM budou pfipojena z pilitl osazenych skfinémi SS200.
Konkrétni napojeni jednotlivych RD bude feSeno na zakladé smlouvy o pfipojeni lokality Ci
jednotlivych RD uzaviené mezi spoleénosti CEZ Distribuce a.s. a stavebnikem.

Pfedpokladana potfeba elektrické energie:

V Uzemi je navrzeno max. 25 RD



Bilance pfikonu a transformaéniho vykonu

Z energetického hlediska se uvazuje smiSenym stupném elektrizace. U bytd v RD se vzhledem k
rostoucimu stupni elektrizace domacnosti, zejména instalaci klimatizacnich jednotek, uvazuje se
se stupném elektrizace B. RozSifeni elektrického vytdpéni se bilanéné pfedpoklada pro cca 25 %
byt v RD.

Predpokladané rozdeéleni bytd podle stupné elektrizace:

20 byty - stupen elektrizace B (vafeni el. energii, vytapéni tuhymi palivy, plynem, tepelnym
Cerpadlem atd.)

5 bytu - stupen elektrizace C (vaFeni el. energii + smiSené vytapéni)
Podilové maximum byt (Bmax) - mérny pfikon bytové jednotky je podle CSN 33 2130 stanoven
na 2,8 kW/byt pro stupen elektrizace B, pro plné elektrifikované byty (vafeni el. energii, v€etné
smiSeného elektrického vytapéni) se uvazuje s mérnym pfikonem 12 kW/byt (stupen elektrizace
C).

Bmax=20x2,8+5x 12 =116 kW

Podilové maximum vybavenosti (Vmax), véetné drobnych podnikatelskych aktivit, je stanoveno
z mérného ukazatele vztazeného na bytovou jednotku - 0,8 kW/byt.

Vmax 25 x 0,8 = 20 kW
Podilové maximum bytd a vybavenosti uruje potfebny pfikon bytové - komunalni sféry, véetné
drobnych podnikatelskych aktivit. PFi vypoctu transformaéniho vykonu (PDTS) je uvazovano s 20
% rezervou pro optimalni vyuziti transformatort a zajisténi stability provozu pfi kryti odbérovych
maxim.

PDTS = (Bmax + Vmax) x 1.20 = 163,2 kVA

Podle bilance pfikonu elektrické energie a transformacniho vykonu je nutno pro lokalitu vyhledové
zajistit cca 160 kVA.

Zasobovani plynem

Stavajici stav:

Obec je plynofikovany. Obec je pfipojena prodlouzenim STL sité.

Napojeni jednotlivych odbératell je realizovano stfedotlakymi plynovodnimi pfipojkami (dle
pozadavkl CSN 386413 a TP G 70201), za pouziti domovnich regulatord RP 6 a RP 10, které jsou
soucasti odbérného zafizeni s umisténim za hlavnim uzavérem v uzamykatelnych skfifikach.
Navrh stav:

Navrzenou zastavitelnou plochu je mozné napojit na stavajici plynovodni sit’ jejim prodlouzenim.

PFi primérné spotiebé plynu na 1 RD za rok 1900 m3 a pfedpokladaného poctu domud napojenych
na plyn 10 je potfeba ledové zajistit cca 19 000 m3.

Komunikacéni vedeni

Stavajici stav



Ve vyznadeném zajmovém Uzemi se nachazi sit elektronickych komunikaci spoleénosti Ceska
telekomunikacéni infrastruktura a.s. (dale jen SEK) nebo jeji ochranné pasmo.

Jiznim krajem pozemku €.11 prochazi podzemni vedeni CETIN, které je nutno respektovat v€éetné
ochranného pasma nebo preloZit do trasy komunikace.

Navrh:

NavrZzené stavebni pozemky v obou lokalitach je mozné pfipojit na telekomunikacni sit spoleCnosti
CETIN. Pfi realizaci staveb je nutno dodrzet podminky stanovené zakonem ¢&. 127/2005 Sb. a dale
CSN 736005 (Prostorova uprava vedeni technického vybaveni) a normy souvisejici CSN 332160 a
CSN 33 2000-5-54.

Verejna prostranstvi

Sitka vefejného prostranstvi v obou lokalitach, jehoZ soudasti bude pozemni jednopruhova &i
dvoupruhova komunikace s obousmérnym provozem, je minimalné 9,0 m.

Nezpevnéné plochy obytného souboru budou upraveny jako plochy zelené. Zakladem koncepce
zelené jsou volné travnaté plochy s mensimi skupinami kefli. Vzhledem k tomu, Ze vyméra lokality
pfesahuje 2 ha, je nutno vymezit vefejné prostranstvi dle vyhlasky ¢.501/2006 Sb., § 7, odst.(2).

7. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

Na uzemi obce jsou evidovany nemovité kulturni pamatky, ovéem Zadna se nenachazi v feSeném
uzemi.

Respektovany jsou vyznamné pfirodni a ekologické hodnoty:

- vyznamné krajinné prvky ze zakona — vodni toky, rybniky, mokfrady, bifehové porosty, meze apod.

Celé Uzemi je Uzemim s archeologickymi nalezy. Zamér stavebni cCinnosti na Uzemi s
archeologickymi nalezy podléha ohlaSovaci povinnosti stavebnika podle ust. §22 odst. 2
pamatkového zakona Archeologickému ustavu Akademie véd CR, v.v.i. (Letenska 4, 118 01 Praha
1) a povinnosti umoznit na dot€eném Uzemi provést archeologicky vyzkum.

8. Podminky pro vytvareni priznivého zivotniho prostredi a ochranu verejného zdravi

Pro vytvofeni pfiznivého zivotniho prostfedi a ochranu vefejného zdravi jsou navrzena tato
opatfeni:

- napojeni lokality na kanalizaci a vodovod

- navrzeni dostate¢né velkych stavebnich pozemk( se soukromou zeleni

Pozarné bezpecnostni resSeni a ochrana obyvatel

Dle CSN 730833 se jedna o planovanou vystavbu samostatné stojicich budov skupiny OB1 —
rodinné domy s nejvyse tfemi obytnymi burfikami, maximalné tfemi uzitnymi nadzemnimi podlazimi
a 1 podzemnim podlazim, celkova pudorysna plocha vSech podlazi je do 600 m2.

Zdrojem pozarni vody (CSN 730873, CSN 730802) jsou stavajici vodni nadrze a vodovodni fady.

PFistupové komunikace a nastupni plochy pro pozarni techniku (CSN 730802, CSN 730833, vyhl.
€. 23/2008 Sb., vyhl. ¢ 268/2011). Lokalita Z5 je dopravné napojena ze stavajicich mistni
komunikaci. Komunikace v lokalité Z5 je obousmérna, jednopruhova $. 4,0 m.
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Pro feSené uzemi plati pozadavky ochrany obyvatel a pozarni ochrany, vyplyvajici z § 20 vyhlasky
¢.380/2002 Sb.

Navrzené komunikace svym materidlovym slozenim budou odpovidat potfebam pozarni ochrany
pro pfijezd pozarnich vozidel aj.), tyto komunikace jsou zokruhovany, budou feSeny jako obsluzné,
s chodnicky Ci pasy zelené — dodrzena je jejich min. pozadovana §. 3 m, max. dovolena vzdalenost
50 m pfistupovych komunikaci od vstupu do jednotlivych uvazovanych RD bude dodrzena vzdy s
velkou rezervou. Pozemky pro RD jsou déleny tak, aby byly pfistupné vzdy z nové obsluzné
komunikace. Navrhované stavebni objekty: RD s garazemi pro os. automobily (tzv. garaze
jednotlivé pro max. 3 os. automobily, jednostopa vozidla apod.) a 1 nova trafostanice (max. SPB
1, pozarni odolnosti konstrukci 30 min). Objekty rodinnych domd budou fe$eny dle CSN 73 0833
jako objekty spadajici do skupiny staveb OB1.

V navazujicich spravnich fizenich budou znovu provéfeny podminky pro novou vystavbu tak, aby
byl zohlednén poZadavek:

- zajisténi pristupu ke vS8em nové budovanym stavbam pro pozarni techniku dle projektovych
parametr( prislusnych CSN a predpisti (pozadavky na $ifi, poloméry otageni, inosnost, obratité,
vyhybny, dopravni znaCeni - komunikace musi byt navrzeny dostatecné Sife tak, aby byla moznost
vybudovat nadzemni hydranty jako zdroje pozarni vody) a zaroven nesmi byt ztizen pristup ke
stavajicim objektim.

- pfi navrhovani rozvodu vody, bude vodovod slouzit zaroven jako zdroj pozarni vody (nadzemni
hydranty, zajisténi potfebnych tlaka, pratoku, svétlost potrubi, posilovaci stanice vcetné
nahradnich Cerpacich zafizeni a druhého nezavislého zdroje el. energie) navrzeny dle pfislusnych
CSN, pfipadné budou navrhovany pozarni nadrze dle prislusnych CSN a predpist, pfipadné
budou vynechany plochy pro zfizeni pozarnich nadrzi.

Musi byt respektovany pozarné nebezpeéné prostory jednotlivych staveb dle pfislusnych CSN a
predpisu.

PFi navrhovani jednotlivych staveb musi byt respektovany poZadavky dotéenych CSN a dal$ich
pravnich predpist napf. vyhlaska €. 246/2001 Sb., vyhlaska ¢. 23/2008 Sb., z hlediska jejich
umisténi a provedeni.

9. Druh a u€el umist'ovanych staveb

V ramci Uzemi studie je navrzeno umisténi téchto staveb:
Technicka infrastruktura:

- kanalizace

- vodovody

- plynovody

- kabelové rozvody NN

Dopravni infrastruktura:

- nova mistni komunikace

10. Podminky pro vymezena ochranna pasma

V Uzemi je nutno respektovat trasy dopravni a technické infrastruktury véetné ochrannych pasem:

Ochranna a bezpec¢nostni pasma — dle zakona ¢. 458/2000 Sb.

- vrchni vedeni napéti nad 1kV a do 35kV — pro vodi¢e bez izolace 7 m od krajniho vodi¢e (resp. 10 m u
zafizeni postaveného do 31.12.1994)
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- podzemni vedeni elektrizaéni soustavy do 110 kV v€etné &ini 1m po obou stranach krajniho kabelu
kabelové trasy

V ochranném pasmu nadzemniho vedeni je podle §46 odst. (8) a (9) zakazano:

1. zfizovat bez souhlasu vlastnika téchto zafizeni stavby &i umistovat konstrukce a jina podobna zafizeni, jakoz i
uskladriovat hoflavé a vybusné latky,

2. provadét bez souhlasu vlastnika zemni prace,

3. provadét Cinnosti, které by mohly ohrozit spolehlivost a bezpeénost provozu téchto zafizeni nebo ohrozit Zivot, zdravi
¢i majetek osob,

4. provadét ¢innosti, které by znemozriovaly nebo podstatné znesnadnovaly pfistup k témto zafizenim,

5. vysazovat chmelnice a nechavat rust porosty nad vySku 3 metry.

Pokud stavba nebo stavebni €innost zasahuje do ochranného pasma nadzemniho vedeni, je tfeba pozadat o pisemny
souhlas vlastnika nebo provozovatele tohoto zafizeni na zékladé §46, odst. (8) a (11) Zakona ¢. 458/2000 Sb.

V ochranném pasmu podzemniho vedeni je podle §46 odst. (8) a (10) zakazano:

a) zfizovat bez souhlasu vlastnika téchto zafizeni stavby ¢i umistovat konstrukce a jina podobna zafizeni,
jakoz i uskladriovat hoflavé a vybusné latky,

b) provadét bez souhlasu vlastnika zemni prace,

c) provadét &innosti, které by mohly ohrozit spolehlivost a bezpe€nost provozu téchto zafizeni nebo ohrozit
Zivot, zdravi ¢i majetek osob,

d) provadét Cinnosti, které by znemozZiovaly nebo podstatné znesnadfiovaly pfistup k t¢mto zafizenim, e)
vysazovat trvalé porosty a pfejizdét vedeni téZkymi mechanizmy.

Pokud stavba nebo stavebni €innost zasahuje do ochranného pasma podzemniho vedeni, je tfeba pozadat
0 pisemny souhlas vlastnika nebo provozovatele tohoto zafizeni na zakladé §46, odst. (8) a (11) Zakona ¢.
458/2000 Sb.

Ochranna pasma dle zakona €. 127/2005 Sb.

Ochranné pasmo SEK je v souladu s ustanovenim § 102 zakona &. 127/2005 Sb., o elektronickych
komunikacich a o zméné nékterych souvisejicich zakonu stanoveno rozsahem 1,5 m po stranach krajniho
vedeni SEK.

Ochranna pasma dle zakona €. 274/2001 Sb. (zakon o vodovodech a kanalizacich)

Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi nebo kanaliza¢ni
stoky na kazdou stranu

- u vodovodnich fadll a kanaliza¢nich stok do priiméru 500 mm véetné, 1,5 m,

- u vodovodnich fadll a kanaliza¢nich stok nad praimér 500 mm, 2,5 m,

- u vodovodnich fad(l nebo kanaliza¢nich stok o priméru nad 200 mm, jejichz dno je ulozeno v hloubce vétsi
nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo b) od vnéjsiho lice zvysuji o 1,0
m.

V ochranném pasmu vodovodniho fadu nebo kanaliza¢ni stoky lze

a) provadét zemni prace, stavby, umistovat konstrukce nebo jina podobna zafizeni &i provadét Cinnosti,
které omezuji pfistup k vodovodnimu fadu nebo kanalizaCni stoce nebo které by mohly ohrozit jejich
technicky stav nebo plynulé provozovani,

b) vysazovat trvalé porosty,

c) provadét skladky mimo skladek jakéhokoliv odpadu,

d) provadét terénni Upravy,

jen s pisemnym souhlasem vlastnika vodovodu nebo kanalizace, popfipadé provozovatele, pokud tak
vyplyva ze smlouvy uzaviené podle § 8 odst. 2.

11. Podminky pro pozemky uzemniho systému ekologické stability

Re$ené Uzemi Uzemni studie se nedotyka prvki izemniho systému ekologické stability.
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12. Udaje o poétu listt a poétu vykrest Gzemni studie

1. SIRSI VZTAHY, M 1:5 000

2. ZAKRES DO KATASTRALNI MAPY, M 1:500

3. URBANISTICKY NAVRH, M 1:500

4. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY, M 1:500
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